汉滨区2021年1-9月房地产运行简析

今年以来，汉滨区认真贯彻落实中央和省市区党委政府的决策部署，统筹推进疫情防控和经济发展工作，我区房地产市场运行总体向好，主要呈现出开发投资稳步增长、销售市场较为平稳等特点。
一、房地产运行情况
（一）房地产开发投资热度不减。截至2021年9月底，
汉滨区共有在库房地产企业47个，项目49个。本年新培育企业4个，新入库项目6个。1-9月全区完成房地产开发投资26.71亿元，同比增长15.3%。
（二）商品房销售稳定增长。从销售面积来看，1-9月商
品房销售面积28.47万平方米，同比增长7.7%。其中：现房销售面积0.31万平方米，同比增长136.2%；期房销售面积28.16万平方米，同比增长7.1%。从销售额来看，1-9月商品房销售额17.81亿元，同比增长8.3%。其中：现房销售额0.22亿元，同比增长58.4%；期房销售额17.59亿元，同比增长8.0%。
（三）大项目支撑作用明显。1-9月，全区计划总投资5
亿元以上的房地产开发项目共16个，新入库5亿元以上项目2个，分别为兴安府（一期）和高新区居尚花园社区四期。计划总投资30亿元的安康吾悦广场商住项目、计划总投资7亿元的兴安府（一期）、计划总投资6.6亿元的高新区居尚花园社区四期等3个在库项目，占全区房地产投资总额的35.3%。全区计划总投资5亿元以上的房地产开发项目完成投资17.27亿元，占全区房地产投资总额的64.6%，对全区房地产投资增长的贡献率为208%。
二、当前需关注的问题
（一）商业营业用房销售缓慢。从全区待售面积看，商业营业用房占总待售面积的54%，受疫情和经济大环境影响，商业营业用房销售缓慢，是去库存难点。按照1-9月平均每月销售商业营业用房面积计算，消化现有全部商业营业用房面积需要25个月。
[bookmark: _GoBack]（二）房地产调控政策力度不断升级。为进一步贯彻落实“房住不炒”政策，今年以来中央房地产调控方案密集出台，从金融端、土地端和市场端等多方面全面强化调控力度。金融端调控采用“三道红线”和贷款集中度管理等措施；土地端采用土地两集中出让制度和规范土地拍卖程序；市场端多地城市出台二手房指导价格制度，并推出房地产税试点，引导住房合理消费。全国房地产市场经历了深度调整，同时随着当前置业者市场预期转变，再叠加房地产信贷收紧等短期因素，预计2022年房地产市场有走弱趋势。
三、相关建议
（一）积极采取各种措施消化库存。建议有关部门充分发挥职能作用，探索新政策引导企业加快消化库存，多途径盘活存量商品房，尤其是商业营业用房。建议对已出让但尚未建设的商业营业用房用地，在满足公共服务设施和基础配套设施承载力的前提下，可按“商改住”进行规划修改。鼓励企业将商业、办公等非住宅商品房转化为自持物业。
（二）关注重点项目及时化解风险。建议相关部门关注重点项目的建设规模、周期、结构和质量，协调解决在建项目推进过程中遇到的土地、资金、用工等困难，及时化解矛盾风险，确保在建项目有序推进。
（三）提振房地产市场信心。加强部门协作，实时掌握房地产市场走势。及时做好市场分析和政策解读工作，正面引导消费，营造积极稳定的舆论氛围，为汉滨区房地产市场稳健发展提供强有力支撑。

